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NSK Living: online odhad ceny nemovitosti

Online odhad NSK Living propojuje orientacni ocenéni nemovitosti, vysvétleni cenovych podklad® a pripravu na
jednani s maklérem. Majitel zad4 udaje o bytu, domu nebo stavebnim pozemku, ziska pribliznou hodnotu a cenové
rozpéti. Po zadani kontaktu dostane podrobnou analyzu na webu a sedmistrankové PDF. Realitni kancelar soucasné
ziska poptavku s parametry nemovitosti a vysledkem vypoctu. [1, 2]

Sluzba je dostupna na spravnacena.cz, druhym vstupem je odhad.nskliving.cz. Zakladni odhad i analyza jsou na
webu nabizené zdarma. Dokument popisuje soucasné funkce, jejich datové podklady a provozni hranice.
Pripravovana rozsifeni uvadi samostatné. [4]

1. CO SLUZBA PRINASI

Pro majitele je vystupem podklad k rozhodnuti, zda nemovitost prodavat a s jakou cenou do prodeje vstoupit. Vidi
odhad dosazitelné hodnoty, doporucenou inzertni cenu, rizné cenové strategie a srovnatelné nabidky. Dostupné
udaje o lokalité poméahaji urcit, co ma smysl ovérit pfi osobni prohlidce.

Maklér dostava kontext pied prvnim rozhovorem: co se ocenuje, kde nemovitost lezi, jaké parametry majitel uvedl,
jaky ma zamér a z ¢eho odhad vychdazi. V administraci mZe podklady projit, ru¢né zménit cenové doporuceni a
odeslat upravenou analyzu. [1, 2]

OBLAST SOUCASNA SCHOPNOST

Ocenéni Byt, dtim a stavebni pozemek; stfedni hodnota, rozpéti a cena za m?.

Cenové Doporuceny vstup do inzerce a tfi cenové strategie podle prodejniho zdméru.

rozhodnuti

Vysvétleni Srovnatelné nabidky, pouzité zdroje, vlastnosti nemovitosti a indikace spolehlivosti.

Lokalita Adresni a parcelni udaje, cenové mapy pozembki, zaplavy, hluk a izemni plan podle dostupnosti.

Dokumenty Ulozeny vysledek, automatické PDF, klientsky e-mail a nasledné apravy maklérem.

Obsluha Administrace poptavek, oddélené interni a klientské poznadmky, e-mailova upozornéni a pfenos do
sdilené Google tabulky.

Hlidani ceny Se souhlasem majitele automaticky ¢tvrtletni prepocet, porovnani e-mailem, odhlaseni a evidence
doruceni.

Provoz Ochrany formularf, nastaveni zdrojd a metodiky, zdznam souhlast a zdroje poptavky.

Vysledek je orientacni cenova analyza. Jeho kvalita zavisi na spravnosti zadani, dostupnosti srovnani a vlastnostech,
které 1ze z dat zjistit. Osobni prohlidka, ovéfeni pravnich poméra a odborné posouzeni konkrétni zakazky ztstavaji
soucasti prace ¢lovéka. [1-3]


https://spravnacena.cz/
https://odhad.nskliving.cz/

2. ZADANi NEMOVITOSTI A CESTA ZAKAZNIiKA

Privodce prizpisobuje otdzky typu nemovitosti. Byt ma vcetné vysledku a kontaktu 11 krokd, dim 10 a pozemek 6.
Nabizi naseptavani adresy a ruéni zadani. Rozpracované udaje uchovava v ramci relace prohliZece, takZe obnoveni
stranky nemusi znamenat vyplnovani od zacatku. Volba nového odhadu otevre ¢isty formulaft. (1, 2]

Byt. Zadava se plocha, dispozice, stav bytu, konstrukce a stav bytového domu, stari rekonstrukce, vytapéni,
energeticka tfida a osobni ¢i druZstevni vlastnictvi. Vypocet zohlednuje také polohu bytu v domé, patro a vytah,
balkon, lodZii nebo terasu, zptisob parkovani a sklep. U suterénu a polosuterénu pribyva poloha oken vici terénu,
znamky vlhkosti a udaj o kolaudaci jako byt.

Diim. Formulaf rozlisuje rodinny dim, vilu, chalupu a jiny typ domu. Pta se na uzitnou plochu a vymeéru pozemku,
konstrukci, provedeni domu, stav, rekonstrukci, vytapéni, energetickou tridu, parkovani a sklep. Rozliseni
samostatné stojiciho, fadového ¢i jinak usporadaného domu poméaha vybrat odpovidajici srovnani.

Pozemek. Zakladem je poloha a vyméra. Srovnavaci model vybira stavebni parcely. Pole, les ani jiny nestavebni
pozemek nemaji vlastni cenovy model. Zobrazend informace z izemniho planu je podklad pro dalsi ovéreni; sama
nezméni vybér na model nestavebnich pozemk. [1-3]

U fady dopliiujicich otazek lze zvolit ,,Nevim“ Vstupy se kontroluji v prohliZeéi i na serveru. Maximalni plocha bytu
a domu je 2 000 m?, vyméra pozemku 100 000 m?. Tyto technické limity neznamenaji, Ze systém ma zvlastni model
pro velky ¢inZzovni dGum ¢i developersky aredl.

Po zadani nemovitosti si zakaznik zvoli zdmeér: rychly prodej, prodej do ptil roku nebo pouhé zjisténi hodnoty.
Zameér ovliviiuje doporucenou strategii vstupu do inzerce, nikoli samotnou vypoctenou hodnotu.

FAZE CO ZAKAZNIK UVIDI NEBO UDELA

Pred Priblizna stfedni cena, cenové pasmo, cena za m?, indikace spolehlivosti a dostupny mistni kontext. MiZe
kontaktem otevrit ukazkové PDE.

Otevreni Vyplni jméno a e-mail a potvrdi vlastnictvi nebo souhlas vlastnika. Telefon je nepovinny. Samostatné maze
analyzy pozadat o sledovani vyvoje ceny e-mailem.

Po odeslani Ulozi se poptavka i ptivodni ovéreny odhad a otevre se vysledkova stranka. Navazuje tvorba PDF, e-mail

klientovi, upozornéni kancelari a zapis do tabulky.

Po kontaktu se vypocet neopakuje. Server ovéri uloZzeny nahled a jeho shodu se zadanim, takZe vysledkova stranka a
PDF vychazeji ze stejného odhadu. Doklad nahledu plati 24 hodin; po jeho vyprseni je nutné nahled obnovit a znovu
pokracovat ke kontaktu. ProhlaSeni vlastnika je udaj od zdkaznika; aplikace jeho vlastnictvi neovéruje v katastru.

(1, 2]



3. DATOVE PODKLADY A VYPOCET CENY

Metodika v2 kombinuje mistni nabidkova data s vefejnymi cenovymi podklady. Jednotlivym vstupim prisuzuje
odli$nou roli. Pocet pouzitych zdrojt se lisi podle typu nemovitosti, adresy a uspésnosti nac¢teni. Systémovy rozsah
pres deset datovych sad neznamena deset nezavislych cenovych metod v kazdém odhadu. [1-3]

PODKLAD JAK SE POUZIVA

Realizované ceny CSU Okresni agregované kupni ceny byt a domi vytvareji $irsi cenovy zaklad. U domt se uplatni
také velikost obce. Nejde o seznam konkrétnich sousednich prodeji.

Mistni srovnatelné Zachycuji aktualni nabidkovou hladinu. Systém vybira podobné nemovitosti a jejich ceny
nabidky upravuje na parametry oceniovaného objektu.

Cenova mapa U byt umoznuje vynosovy odhad z mistniho najemného a predpokladaného hrubého vynosu.
najemného MF Rozlisuje ¢tyti velikostni kategorie.

Ocenovaci benchmark Ve v2 zpravidla kontroluje neshodu s ostatnimi metodami. Pti chybéjicich podkladech mtize
MF slouzit jako nouzovy zaklad.

Cenové mapy Podle mista pomahaji ocenit pozemek nebo oddélit pozemkovou a stavebni slozku domu. Jde o
stavebnich pozemki administrativni cenovy podklad.

Vyhledavani nabidek postupné rozsituje okruh na 1, 3, 7 a 15 km. Filtry vychazeji z typu nemovitosti a dostupnych
parametri, napriklad dispozice, stavu, konstrukce ¢i vlastnictvi. Volnéjsi shody maji odliSnou vahu a podminky
pouziti. Vybér omezuje duplicity, cenové odlehlosti a pravdépodobné vlastni inzerat ocefiované nemovitosti.

Do vypoctu vstupuje nejvyse 12 nabidek. Pro vypocet mistniho stfedu se pouziva az osm vybranych srovnani;
zadkaznik v reportu vidi nejvyse pét. Vypocetni vzorek a pocet ukadzanych nabidek proto nemusi byt stejny.

Nabidkové ceny se normalizuji podle plochy a u domu také podle pozemku. Vychozi prevod normalizovaného
nabidkového zakladu na dosazitelnou cenu je nasobeni 0,97 a odeéteni 500 000 K¢é. Nasleduji prislusné korekce a
spojeni cenovych metod. Tento vztah neni cely oceniovaci vzorec ani doloZené pravidlo vyjednavani na ¢eském trhu.
Jde o zvoleny parametr modelu; procentni faktor 1ze nastavovat podle typu nemovitosti. [1-3]

Korekce pokryvaji stav, konstrukci, rekonstrukci, vlastnictvi bytu, energetiku a vytapéni, provedeni domu, patro a
vytah, suterén i prislusenstvi. Kombinuji procentni zmény a penézni stropy. Metodika hlid4, aby vlastnost jiz
zahrnuta ve srovnani nebo v konkrétni cenové komponenté nebyla zapocitdna podruhé. U domu se pozemek
oddéluje od stavby bez dalsiho pricteni stejné hodnoty.

Pri spojeni metod se zohlednuje pocet nabidek, jejich podobnost, vzdalenost a vzajemna shoda podkladi. Vysledek
obsahuje dolni, stfedni a horni hodnotu, cenu za m?, pouzité zdroje, varovani a verzi metodiky.

Vynosova metoda byt{ obsahuje datované pracovni predpoklady hrubého vynosu. Jejich statisticka kalibrace neni
doloZend. Ani celkova presnost modelu viic¢i souboru skutec¢né dokoncenych prodejti zatim neni zmérend. Pocet
softwarovych testd ani interni ukazatel spolehlivosti takové ovéfeni nenahrazuji. [1-3]



4. LOKALITA, MAPY A SPOLEHLIVOST

Sluzba je navrzena pro nemovitosti v celé Ceské republice. Uplnost podkladii se lisi podle adresy. Pfesna poloha
pomaha mistnimu srovnani i dotaztim do map; ruéné zadana adresa bez dohledanych soufadnic tento rozsah
omezuje. [1-3]

VRSTVA CO PRIDAVA A JAK SE CTE

RUIAN Adresni misto, katastralni tizemi a podle dostupnosti parcela, jeji vyméra a druh. Udaj sim nepfepise
plochu zadanou zakaznikem. Neni vypisem vlastnik nebo vécnych bfemen.

Cenové mapy Konektory pro Prahu, Ostravu, Most, Olomouc a Zlin. U prvnich ¢tyf mést lze pti chybéjici shodé v bodé
pozemkl pouzit zony v okoli do 150 m; Zlin pracuje s bodem. Brno tento konektor nema.
Uzemni plan Samostatny zdroj pro Prahu a Narodni geoportal izemniho planovani podle dostupnosti. Informace o

vyuziti Gzemi vyZaduje vyklad konkrétni situace.

Zaplavova zemi  Aktivni zéna a dostupné vrstvy Q5, Q20, Q100 a Q500. Mohou ovlivnit podobnost a vahu srovnatelnych
nabidek i indikaci spolehlivosti.

Hluk Strategické hlukové mapovani 2022, denni a no¢ni ukazatele v bodé. Pfidava kontext a miZze snizit
spolehlivost. Nejde o méfeni hluku uvnitf bytu.

Pét mést s cenovou mapou pozemkd neni hranici celého oceniovani ani seznamem podporovanych tzemnich pland.
Dostupnost celostatnich dat také sama neurcuje, v jakych lokalitach tym NSK prijme zakazku.

Vysledek pouziva barevnou indikaci spolehlivosti a slovni vysvétleni. Zelena oznacuje dobrou shodu podkladd, zZluta
upozoriiuje na omezeni. Cervena se v sou¢asné v2 pouZiva pro prostor, ktery podle zad4ani neni zkolaudovany jako
byt; vysledek ma potom Sirsi rozpéti. Slovni vysvétleni upozorniuje napriklad na slabsi vzorek, neshodu zdrojd,
chybéjici udaje nebo pouziti star§ich nabidek z vlastni evidence. Rozpéti vyjadfuje nejistotu podle konkrétni
vypocetni vétve; kazda vystraha jej automaticky nerozsiruje.

Povodnové mapy nevedou k jedné univerzalni procentni slevé. Hlukova vrstva nepridava primou cenovou korekci.
Zjisténa nezastavitelnost pozemku sama neopravi cenu vypoétenou ze stavebnich parcel. Tyto rozdily jsou
podstatné pri interpretaci vysledku a pti nasledném rozhovoru s maklérem. [1-3]



5. CENOVE DOPORUCENI A STRATEGIE PRODEJE

Analyza rozliSuje odhad dosazitelné prodejni ceny a doporu¢enou inzertni cenu. Prvni popisuje modelovou
hodnotu nemovitosti. Druha navrhuje, s jakou cenou vstoupit do nabidky s ohledem na zvoleny prodejni zimér.
(1,2]

STRATEGIE VYZNAM A VYPOCET

Rychlejsi prodej Cena priblizné 3 % pod odhadovanym stredem. Upfednostriuje atraktivnéjsi vstupni cenu.
Doporuceny Vraci dosazitelnou hodnotu do nabidkové hladiny inverzi stejného prevodu, ktery model pouZil pri
vstup ocenéni.

Ambiciézni cena  Priblizné o 3 % vyssi neZ nezaokrouhleny standardni vstup. Upfednostiiuje vyssi nabidkovou cenu.

Inzertni ceny se zaokrouhluji doli na 50 000 K¢. Milionové hodnoty v zakladnim nahledu se zobrazuji ptiblizné na
desetiny milionu. Strategie neobsahuji zaruku ceny ani terminu prodeje.

Ilustra¢ni priklad vypoctu strategii. Pri modelovém stiedu 6 000 000 K¢, faktoru 0,97 a rezervé 500 000 K¢
vychazi rychlejsi prodej na 5 800 000 K¢, standardni vstup na 6 700 000 K¢ a ambiciézni vstup na 6 900 000 K¢ po
zaokrouhleni. Jde o ukazku mechanismu, nikoli odhad konkrétni nemovitosti.

Vyjednavaci prostor v PDF odpovida skuteénému rozdilu zobrazené doporucené a dosaZitelné ceny. V uvedeném
standardnim prikladu je tedy 700 000 K¢. U zadmeéru rychlého prodeje se kladné rezerva nepridava. Starsi uloZené
odhady respektuji tehdejsi parametry prevodu. [2]

Na webu je rovnéz predstavena moznost prodeje pfes investiéni partnery nebo ptimého odkupu vybranych
nemovitosti po osobnim posouzeni NSK. Tato nabidka sluZeb navazuje na konzultaci; online vypocet nevytvari
zavaznou vykupni nabidku. [4]



6. VYSLEDKOVA STRANKA, PDF A E-MAILY

Po Gspésném zpracovani poptavky vznikne uloZend vysledkova stranka a automaticky PDF report. Zakaznik nemusi
zakladat ucet. Web ma také vefejnou ukdzku cenové analyzy, zfetelné oznacenou jako ilustraéni report. Jeji
konkrétni ¢isla nejsou referenci uskute¢néného prodeje. [2, 4]

STRANA PDF OBSAH

1 Titulni pfehled nemovitosti, doporucend inzertni cena a odhad dosazitelné hodnoty.

2 Cenové doporuceni, rozpéti, cena za m? a zadané parametry.

3 Pouzité zdroje, metodika, kvalita podkladi a dostupné udaje o misté.

4 Vysvétleni situace, tfi cenové strategie a doporuceni vstupu do inzerce.

5 Nejvyse pét srovnatelnych nabidek a vysvétleni, jak je ¢ist; pripadné klientska poznamka maklére.
6 Vyvoj cen v regionu podle dostupného krajského indexu CSU.

7 Obecny prodejni plan, podklady k pfipravé a navazujici kontakt s NSK.

Klientsky e-mail obsahuje PDF v priloze a odkazy na vysledek ¢i staZeni. Kancelar dostava upozornéni s kontaktem,
nemovitosti, adresou, zamérem a cenovym vysledkem; pfi uspé$né tvorbé se priklada také stejné PDE. Podle
provozni evidence jsou automatické e-maily nastavené na odesilani z adresy odhad@nskliving.cz. [1, 2]

Tvorba PDE e-maily a prenos do tabulky probihaji po uloZeni poptavky. Neplatny doklad nahledu se musi obnovit
pied odeslanim kontaktu. Pfi selhani reportu je pripravena cesta jednodussiho potvrzeni. Uspésné ulozeni

formulare samo nedoklada dokonceni vSech navazujicich prenost.

Otevreni uloZzeného vysledku ani opétovna tvorba PDF neprovadéji novy trzni prepocet. Vychazeji z uloZené valuace
a pripadnych uprav makléfe; mapovy kontext se miZe obnovit. Stav ,,odeslano” potvrzuje ispésné prijeti zpravy
poskytovatelem e-mailu, nikoli doruceni do schranky nebo precteni klientem. [2]


https://spravnacena.cz/ukazka-cenove-analyzy.pdf

7. PRACE MAKLERE A EVIDENCE POPTAVEK

Administrace je dostupna pfihlaSenym a vyslovné opravnénym makléram. Pristup vyZaduje ucet a zarazeni do
seznamu povolenych uzivateld. Samotna registrace nebo prihlaseni pfistup k poptavkam nezaklada. [2, 5]
Makléf mize:

« oteviit prehled a detail poptavky véetné kontaktu, parametr, prodejniho zaméru, informace o souhlasech a

zachyceného zdroje navstévy;

» projit uloZeny vypocet, jeho datové zdroje, srovnatelné nabidky a upozornéni;

+ rucné zadat dolni, stredni a horni cenu nebo predchozi ru¢ni apravu zrusit;

+ u poptavky bez tispéSné automatické valuace doplnit hodnoty ruc¢né;

« vybrat, které ze srovnatelnych nabidek maji byt zahrnuté do reportu;

« vést interni poznamku pro tym, zvlast napsat poznamku do klientského PDF a znovu vytvorit a odeslat report;

+ sledovat ctvrtletni hlidani ceny, terminy a stavy doruceni a na Zadost majitele sluzbu odhlasit;

+ ménit stav poptavky mezi novou, v posouzeni a s odeslanym reportem. [1, 2]
Vytazeni nabidky z reportu méni obsah reportu, samo nepfepo¢itava uloZenou trzni hodnotu. Interni pozndmka

zUstava tymu a do PDF se netiskne. Samostatna klientskd poznamka ma limit 400 znak( a upozornéni, aby
neobsahovala interni adaje o provizi a marzZi. Dosavadni interni poznamky se do klientského pole neprevadéji. [2]

Administrace obsahuje také spravu cenovych zdroji a nastaveni metodiky. Umoznuje pracovat s aktivaci a vahami
zdroju, prepinacem verzi v1/v2, procentnim prevodem nabidkovych cen podle typu nemovitosti a nejistotou
prevodu. Ostatni odborné koeficienty jsou soucasti metodické konfigurace; vSechny nejsou samostatnymi policky
administrace. [2]

Google tabulka ,Poptavky NSK Living“. Nasazené propojeni prenasi poptavky z odhadu a kontaktniho formulare
hlavniho webu do dvou listi. U odhadu se predava kontakt, nemovitost, adresa, zameér, cenovy souhrn a odkazy.
Tym si ve sloupcich Stav a Poznamka vede dalsi jednani. [1, 2, 5]

Pienos do tabulky je jednosmérny. Uprava radku neaktualizuje databazi odhadu a tabulka nyni nedostava oznaéeni
kampani ani souhlas s hlidanim ceny. Jde o jednoduchou evidenci obchodu; dokoncené napojeni na CRM Postly
neni doloZené. Stav ,,report odeslan® v aplikaci neznamena uzavrenou zakazku.



8. VYVOJ CEN, HISTORIE NABIDEK A OSOBNi HLiDAC

Projekt pracuje se tfemi riznymi druhy ¢asové informace. Kazdy slouzi jinému acelu. [1-3, 6]

Krajsky vyvoj CSU funguje. U bytt a domii vysledkova stranka ukazuje az 12 ¢tvrtleti, PDF az 24 ¢tvrtleti podle
dostupnych dat. Uvadi posledni zahrnuté obdobi. Graf popisuje vyvoj cenového indexu v kraji, nikoli historii
jednotlivého bytu nebo urcité ulice. Pro pozemky neni stejny graf byt ¢i domi odpovidajicim cenovym trendem.

Vlastni historie nabidek funguje jako zaloZni podklad. Systém pri poZadavcich na odhad uklada pozorované
nabidky. Pokud aktualni naéteni selze, mze metodika v2 pouzit vhodna pozorovani nejvyse sedm dni stara. Ovéruje
jejich zachycené parametry a bere posledni pozorovani kazdé nabidky. Historicky vzorek nemicha s aktualnim,
oznacuje jeho ptivod a omezuje spolehlivost nejvyse na Zlutou. Cenové pasmo chrani Sirsi obalkou vysledkd.

Tato evidence nevznika plosnym kazdodennim sledovanim trhu. Sama nepotvrzuje, Ze inzerat skon¢il, Ze se
nemovitost prodala nebo za jakou cenu byl obchod uzavren.

2 2

Osobni hlidani ceny funguje automaticky od 14. zari 2026. Majitel v kontaktnim formulafi udéli samostatny
souhlas s timto ucelem. Prvni aktualizace pripada na tfi kalendarni meésice od odhadu, dalsi nasleduji ctvrtletné.
Staré obecné marketingové souhlasy se za prihlaseni k této sluzbé nepovazuji. [2, 6]

Hlida¢ pouziva ptvodni zadani nemovitosti a aktualni cenové podklady. E-mail porovna nové a predchozi
automatické rozpéti, uvede data obou vypoctl a vysvétli omezeni. Piivodni vysledek, PDF ani upravy maklére se
neméni. Aktualizace pfichazi v téle e-mailu, bez nového sedmistrankového PDE.

Denni kontrola vybira splatné odbéry. Pri nedostatku Cerstvych srovnani nebo nevyhovujici spolehlivosti zpravu
odlozi; historicky nahradni vzorek se jako nova aktualizace neposila. Ochrana opakovanych béht brani duplicitnim
Zpravam.

Odhlaseni je dostupné z e-mailu bez u¢tu. Samotné otevieni odkazu sluzbu nezrusi, potvrzeni zastavi souc¢asné
odbéry dané schranky. Administrace rozlisuje prijeti zpravy poskytovatelem a potvrzené doruceni. Nedorucéeni
nebo stiznost odbér zastavi. Dvé navazujici aktualizace, odhlaseni a nedoruceni prosly fizenou produkéni zkouskou
s testovacimi adresami poskytovatele; nejde o doklad pfijeti skute¢nym klientem. [6]

Aktualizace datovych zdroji. Aplikace m4 definovanou mésiéni ilohu pro import cen a trend CSU. Nové vydani
dat MF zatim sama nevyhledava; pfislusny import pracuje s konkrétnim vydanim. Definovany ¢as dlohy neni
dtkaz jejiho posledniho uspésného béhu. [2, 3]



9. TECHNICKY PROVOZ, MERENi A OCHRANA UDAJU

Aplikace ma samostatny web a ocenovaci jadro. Web, serverové rozhrani a administrace pouZivaji Next.js; nasazeni
bézi na Vercelu. Supabase zajistuje databazi, prihlaSeni a soukromé ulozisté reportd. Automatické e-maily odesila
Resend, sdilenou tabulku propojuje Google Apps Script. Tato architektura oddéluje vypocet, evidenci a doruc¢ovani.

(2]

Ochrany formulara. Nasazena je neviditelna kontrola BotID, skryté pole proti robotiim, serverova validace a
limity Cetnosti poZadavk. Hlavni limity jsou 20 odhadd a pét odeslanych kontaktii za hodinu z jedné sitové adresy.
Vyplnény telefon se kontroluje na format a zjevné faleSné vzory. E-mail ani telefon se nepotvrzuji jednorazovym
kédem. Pri vypadku BotID tento dil kontroly propousti, databazovy limit se pti své chybé uzavira. [2, 5]

Soukromi a pristupy. Formulat odkazuje na verzované zasady a zaznamenava, jaka verze byla zobrazena. Souhlas
se sledovanim ceny je oddéleny a nepovinny. PDF jsou v soukromém uloZisti; podepsany odkaz v e-mailu ma
platnost 30 dni. Osobni vysledky jsou vyloucené z indexace vyhledavaci. Vysledkovy odkaz a rozhrani staZzeni vSak
dosud nemaji samostatny expirovatelny a odvolatelny pristupovy token. S odkazem na osobni vysledek je proto
nutné zachazet jako se soukromym. [2, 5]

Zdroj poptavky. U oznacenych navstév aplikace uklada zdroj, médium, kampan a jeji identifikator, pfipadné
identifikatory reklamnich kliknuti Googlu a Mety. V detailu poptavky je ukaZze v poli ,,Zdroj poptavky*, napriklad
jako ,Google - reklama - odhad-praha® Toto vlastni ukladdni nepotrebuje ucet Google Ads ani Google Analytics;
oznaceni se prenasi v odkazu. Samo vSak nepotvrzuje skute¢ny ptivod kliknuti ani vykon reklamy. [2]

Aplikace také rozpoznava prichod z vyhledavani Google, Bing a Seznam, pokud prohliZeé¢ preda adresu odkazujici
stranky. Uchova jen oznaceni vyhledavace a typu navstévy, ne celou adresu ani hledany dotaz. Vyslovné oznaceni
kampané ma prednost; samotny identifikator gelid se zobrazi jako reklama Google. Parametry pro jednotlivy obsah
reklamy a vyhledavaci vyraz se neukladaji; pri iplném obnoveni stranky se zachyceny zdroj mize ztratit. Pokud
prohliZe¢ zdroj nepredd, administrace zobrazi ,,Zdroj nezjistén“. Reklamni ucet a propojeni konverzi jsou
samostatna ¢ast méreni.

Cookies a reklamni méreni. Lista umoziuje ptijeti, odmitnuti a pozdéjsi zménu volby. Existuje serverovy zaznam
souhlasu s opakovanim nedoruéenych zapist a nac¢itani méticich skriptd podle souhlasu a konfigurace. Zaznam
probiha asynchronné. Po skuteéném ulozeni poptavky je pripravena udalost generate_lead pro Google Analytics a
Lead pro Metu. Odesle se pouze s aktualnim souhlasem prislusné kategorie a nastavenym uctem; kontakt, adresa,
cena ani identifikator poptavky se do parametrt udalosti nepfedavaji. Demo, netispésné odeslani a roboticky
formular udalost nevyvolaji. Aktivace v ictech a ovéreni prijeti do jejich reportt cekaji na zalozeni a propojeni uctl
NSK. [1,2]

Udrzba a vymaz. Piipraveny reten¢ni skript odstrafiuje ptislusna PDF a nasledné databazové zaznamy. Existuji
databazové ulohy pro uklid otiski sitovych adres a zdznami cookies. Pravidelny ostry vymaz poptavek vSak neni
dolozeny; dosavadni provozni doklad zachycuje zkuSebni béh bez mazani. Kopie v Google tabulce, Forpsi a Gmailu
vyzaduji samostatnou obsluhu. [5]

Verejny web mé kanonické adresy, sitemapu a pravidla pro vyhledavace. Propojuje zna¢ku NSK se sluzbou odhadu.
Aplikace také obsahuje denni vyvolani planovanych tloh hlavniho WordPress webu. Rozsifeni obsahu a dokonc¢eni
reklamniho méreni jsou dalsi prace, nikoli vysledek samotné instalace téchto prvk. [2, 4]



10. HRANICE SOUCASNE VERZE A DALSIi ROZSIRENI

Soucasna aplikace pokryva cestu od zadani nemovitosti pres orienta¢ni vypocet k podrobné analyze a praci maklére
s poptavkou. Nasledujici prehled urcuje, co pri jeji prezentaci jesté nelze slibovat jako dokonc¢enou schopnost.
[1-3,5]

OBLAST CO ZBYVA

Reklamni Udalosti jsou ptipravené v aplikaci. Po zaloZeni uéta doplnit jejich identifikatory, propojit GA4 s Google
konverze Ads a oveérit prijeti v reportech. Vlastni zadznam zdroje funguje bez téchto ucta.

Pravidelna Dolozit ostry pravidelny béh a uklid kopii mimo databazi.

retence

Vysledkové Doplnit samostatné odvolatelné a expirovatelné pristupové tokeny.

odkazy

Presnost Ovérit model na dolozeném souboru skute¢né uzavienych obchodda.

Dalsi typy Specializovany model ¢inZovnich dom, komerénich objektd, developmentu a nestavebnich pozemk neni
ocenéni dolozeny.

Nasazeni pod jinou znac¢kou. Reseni obsahuje konfigurovatelné idaje znacky a samostatné ocefiovaci jadro.
Druha realitni kancelar ale vyzaduje upravu dalSich pevnych prvkd NSK v logu, strankach, PDF, kontaktech a
pravnich textech. Druhé dokoncené nasazeni neni doloZené. Konkrétni rozsah dodavky a opravnéni k uzivani
znacek se resi samostatneé.

Aplikace neposuzuje uplnost pravnich dokumentfi, neovétuje vécna bremena ani technicky stav prohlidkou. Jeji
PDF neni znalecky posudek ani automaticky bankou prijaté ocenéni. Vysledky a scénare slouzi jako podklad pro
navazujici rozhodnuti majitele a maklére. [1-3]

PODKLADY A ROZSAH OVERENI

[1] Mapa produktu a projektova karta Odhad nemovitosti. Aktualni soupis k 14. 9. 2026, shodné uloZeny ve slozce projektu a v Obsidianu.

[2] Kanonicka implementace. RepozitdF Odhad nemovitosti, opravy 858c0c0 a hlidac¢ 213f2c5, rozsifeni webové metodiky a zdrojli poptavky z 14. 9. 2026.

Kontrola relevantniho kédu: navaznost nahledu a reportu, poznamky, hlidac, zdroj poptavky a mérici udalosti.
[3] Mapa aplikace a pokryti zdroji. MAPA_APLIKACE a SOURCE_COVERAGE, zakladni revize v2 z 8. 9. 2026, mapa dopInéna o zmény 13. a7 14. 9.
[4] VeFejny web. Jak odhad poditd, spravnacena.cz, formular, zasady a sedmistrankova ukazka. Osm verejnych GET kontrol dne 13. 9. 2026 skoncilo HTTP 200.

[5] Provozni dokumentace. Retence, bezpecnost, tabulka, posta a technicky denik. Aktualizace dokumentu nevytvarela nové poptavky ani zpravy. Pfesny soupis
dokladt obsahuje doprovodny PODKLADY-A-OVERENI.md.

[6] Provoz a ovéreni hlidace, 14. 9. 2026. Navod HLIDAC-CENY a produkéni evidence OVERENI.json: dvé dorucené aktualizace pres simulator Resend, odhlaseni,
nedoruceni, opakované béhy bez dalsich zprav a odstranéni testovacich zaznamu. Nasledny prirozeny denni béh ani doruceni skutecnému klientovi se pri

aktualizaci whitepaperu znovu neovérovaly.
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https://spravnacena.cz/jak-odhad-pocita
https://spravnacena.cz/
https://spravnacena.cz/odhad
https://spravnacena.cz/ochrana-osobnich-udaju
https://spravnacena.cz/ukazka-cenove-analyzy.pdf
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