CENOVA ANA

Cenova analyza vasi
nemovitosti

Pripravili jsme orientacni odhad prodejni ceny. Vysledek spojuje dostupna trzni
data, zadané parametry a srozumitelnou cenovou strategii.

DOPORUCENA INZERTNI CENA

24 300 000 Kc

Odhad dosazitelné prodejni ceny: 23 100 000 K&

NEMOVITOST LOKALITA DATUM ANALYZY

Vila| 210 m? V Sareckém udoli 1, Praha 6 21. 8. 2026
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NSK LIVING

CENOVE DOPORUCENI

Jakou cenu doporucujeme

DOPORUCENA INZERTNIi CENA

24 300 000 K¢

110 000 K¢

ZADANE UDAJE

Parametry, ze kterych odhad vychazi

TYP NEMOVITOSTI
Dim

PLOCHA

210 m2

PROVEDENI DOMU
Samostatné stojici dim
STAV

Dobry stav

POSLEDNi REKONSTRUKCE
Pred méné nez 5 lety
KONSTRUKCE

Cihlova

PRISLUSENSTVI

vlastni garaz, sklep

Cenova analyza | 21. 8. 2026

ODHAD DOSAZITELNE PRODEJNI CENY

23 100 000 Ke

DOSAZITELNE CENOVE PASMO

21 400 000 K¢ az 25 300 000 K¢

LOKALITA

V Sareckém tdoli 1, Praha 6
TYP DOMU

Vila

PLOCHA POZEMKU

760 m?

ENERGETICKA TRIDA

C - Gsporna

VYTAPENI

Plyn

VLASTNICTVI

Osobni

NSK Living | +420 720 163 090 | nskliving@nskliving.cz | 2/7



NSK LIVING Cenova analyza | 21. 8. 2026

METODIKA

Z ceho vypocet vychazi

Pouzité datové zdroje

Srovnatelné nabidky Cenova mapa pozemki Praha CSsU CEN0402

Aktualni vefejna nabidkova data Administrativni cena stavebniho pozemku Agregované realizované ceny v okrese
podle GPS

Obdobi: 2026 | Vzorek: 5 Obdobi: 2025

Obdobi: Mapa 63 | 14 400 K&/m?, presny bod

Jak vypocet vznika

Presna adresa a typ nemovitosti vymezi lokalitu a odpovidajici cenovou hladinu.
Verejné agregované zdroje urcuiji Sirsi regionalni ramec a dlouhodoby vyvoj.

U domu nebo pozemku v Praze, Ostravé, Mosté, Olomouci ¢i Zliné platna cenova mapa podle GPS zprfesni pozemkovou ¢ast
bez jejiho dvojiho zapocitani.

Stav, plocha, konstrukce, energetika, vlastnictvi a prislusenstvi upravi zakladni cenu.

Pouzitelné aktualni nabidky zpresni lokalni nabidkovou hladinu pomoci medianu.

Ufedni udaje o misté
RUIAN: parcela €. 455/2, vyméra 760 m2, zastavéna plocha a nadvofi. U domu miiZze ocefiovany celek tvofit vice parcel.
ISVS VODA: Mimo evidované zaplavové uzemi.

SHM 2022: Ldvn 60 - 65 dB, Ln 55 - 60 dB. ZvySena modelovana hlukova zatéz. Jde o model venkovniho hluku, nikoli

meéreni v interiéru.

Kvalita podkladi

Nezavislé nemodelové zdroje: 3. Srovnavaci nabidky: 5. Spolehlivost vypoctu: Stiedni. Celé rozpéti odpovida 16,9 %

stfedni hodnoty.

Bez osobni prohlidky nelze ovérit kvalitu interiéru, mistni hluk, svétlo, vyhled, presny technicky stav ani pravni vady.

Tyto okolnosti mohou findlni cenu zménit.
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INTERPRETACE

Proc vychazi prave tato cena

Shrnuti situace

Vila o ploSe 210 m2 v lokalité Hlavni mésto Praha byl porovnan s dostupnymi cenovymi vstupy. Vypocet zohledriuje stay,
konstrukci, vlastnictvi a zadané pfislusenstvi.

Hlavni prvky, které cenu podporuji: nedavna rekonstrukce, samostatné stojici diim, cihlova konstrukce, osobni vlastnictvi,
vlastni garaz, sklep.

Uzemni plan: Cisté obytné tizemi (OB)

Bod je v mapé veden jako zastavitelny. Jde o orientacni bodovy prinik. Zavazné regulativy a zmény je nutné ovéfrit

pro celou parcelu. Zdroj: IPR Praha - platny tzemni plan.

CENOVE SCENARE

Tri cenové polohy pro rozhodnuti

Rychly prodej Doporuceny vstup Ambiciézni vstup

22 400 000 Ke 24 300 000 K¢ 25 050 000 K¢

Mirné nizsi inzertni cena muze privést Ponechava prfiméreny prostor pro Ambiciéznéjsi cenova poloha. Vyzaduje
vice pfipravenych kupujicich a zkratit vyjednavani nad odhadovanou silnou prezentaci a priibézné

dobu nabidky. dosazitelnou prodejni cenou. vyhodnocovani reakce trhu.

Doporuceni pro vstup do inzerce

Doporucena inzertni cena je 24 300 000 K¢&. Oproti odhadu dosazitelné prodejni ceny vytvari orientacni vyjednavaci prostor
1200 000 K¢. Reakei trhu je potfeba vyhodnotit podle poctu relevantnich zdjemcd a kvality zpétné vazby.

NSK Living | +420 720 163 090 | nskliving@nskliving.cz | 4/7



NSK LIVING

SROVNANI

Srovnavaci prehled pro lokalitu

Cenova analyza | 21. 8. 2026

Tato ukazka obsahuje ilustracni srovnavaci nabidky, aby bylo vidét, jak analyza vypada. V ostrém reportu zde uvidite

skutecné aktudlni nabidky z okoli vasi nemovitosti.

5 111 707 Ké

2,7 km

AKTIVNI NABIDKY MEDIAN NABIDKOVE CENY ZA M2 MEDIAN VZDALENOSTI

# NEMOVITOST PLOCHA CENA KE/Mm2 VZDALENOST

1 Prodej vily 205 m?, pozemek 720 m? | Praha 6 205 m? 22900 000 K¢ 111707 Ké 0,8 km
Srovnatelna nabidkova data

2 Prodej vily 225 m?, pozemek 810 m? | Praha 6 225 m? 24 500 000 K¢ 108 889 K¢ 2,1 km
Srovnatelna nabidkova data

3 Prodej vily 195 m?, pozemek 690 m? | Praha 5 195 m? 21800 000 K¢ 111 795 Ké 2,7 km
Srovnatelna nabidkova data

4 Prodej vily 215 m?, pozemek 740 m? | Praha 6 215m? 23 600 000 K¢ 109 767 Ké 3,1km
Srovnatelna nabidkova data

5 Prodej vily 200 m?, pozemek 705 m? | Praha 6 200 m? 22 400 000 K¢ 112 000 Ké 3,6 km

Srovnatelnd nabidkovéa data

Jak Cist srovnani

o Nabidkové ceny ukazuji o¢ekavani prodavajicich, nikoli kone¢nou cenu zapsanou v kupni smlouvé. Mohou se pozdéji zménit

nebo zmizet.

e Poradi zohlednuje vzdalenost, uzitnou plochu a typ nemovitosti. U domd také plochu pozemku. Median omezuje vliv jedné

mimoradné levné nebo drahé nabidky.

rekonstrukei.
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Vyvoj cen v regionu
+9,3 % +21,4 % +47,7 %

ZMENA ZA 1 ROK ZMENA ZA 3 ROKY ZMENA ZA 5 LET

Cenovy index CSU

Historicky vyvoj indexu pro typ nemovitosti v kraji. Graf ukazuje smér trhu, nikoli cenu konkrétni nemovitosti. Posledni
zahrnuté obdobi indexu: 4. ¢tvrtleti 2025; procenta vyse popisuji vyvoj k tomuto obdobi. Graf je dlouhodoby Ufedni kontext
a nova Ctvrtleti se doplniuji automaticky po jejich zverejnéni tfadem - samotna analyza vznika v okamziku vaseho dotazu
z vice nezavislych zdrojd: nabidek, cenovych map a tGrednich podkladd.

2020QT1 | index 86,2 2025Q4 | index 135,6

Jak trend pouzit pri rozhodovani

Regionalni index popisuje smér Sirsiho trhu. Neznameng, Ze hodnota konkrétni nemovitosti vzrostla stejnym

procentem. Pro cenu této nemovitosti maji vétsi vahu jeji stav, pfesna poloha a podobné srovnavaci nabidky.

Tato cenova analyza je orientacni a slouzi pro rozhodovani o prodeji. Nenahrazuje znalecky posudek, bankovni odhad ani pravni nebo darové poradenstvi. Vystup
obsahuje zfetelné ozna¢ena modelova data beta verze.
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PRODEJNIi PLAN

Jak s vysledkem pracovat

Zadany cil je prodej v horizontu nékolika mésict. Cenova analyza proto nekonci jednim Cislem. Dilezité je spravné pripravit

nabidku a rychle Cist reakci trhu.

Prvnich 30 dni nabidky

PRED ZVEREJNENIM
Pripravit podklady

Ovéfit vymeéru, pravni stav, energeticky
priikaz, technickou dokumentaci a
znamé vady. Prfipravit profesionalni
fotografie a srozumitelny popis.

Co si pripravit

e list vlastnictvi a nabyvaci dokumenty

DEN 1
Vstoupit spravnou cenou

24 300 000 K¢

Nabidku spustit s doporu¢enou cenou a

stejnou prezentaci na hlavnich kanalech.

Prvni reakce trhu byva nejcennéjsi.

e stavebni dokumentaci, informace o sitich a rekonstrukcich

e prikaz energetické naroc¢nosti, pokud je vyzadovan

e prehled znamych technickych vad a provedenych oprav

DOPORUCENY DALSi KROK
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DEN 14 AZ 30

Vyhodnotit odezvu

Sledovat pocCet relevantnich poptavek,
uskute¢nénych prohlidek a konkrétnich
cenovych namitek. PFi slabé odezvé
upravit cenu nebo prezentaci véas.

Promente odhad v konkrétni plan prodeje

NSK Living mGze ovéfit stav nemovitosti, aktualni konkurenci a finalni inzertni cenu. Automaticky vypocet

je prvni orientace. Mistni zkusenost a kvalitni prezentace rozhoduji o skute¢ném vysledku.
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Doporuceni na této strané je obecny prodejni plan. Konkrétni postup se mize lisit podle pravniho a technického stavu nemovitosti.
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